MOT SO NET CHINH VE CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO TH| THANG
LONG

Ngay 29/11/2017, S& Giao dich Ching khoan Thanh phé H6 Chi Minh (‘HOSE”, “SGDCK TPHCM”) d&
cap Quyét dinh Niém yét sb 435/QD-SGDHCM cho phép Cong ty C6 phan Dau tw Xay dwng va Phat trién
D6 thi Thang Long (“Thang Long Deco”) niém yét cb phiéu trén HOSE. Theo dy kién, ngay 07/12/2017 cb
phiéu ctia Céng ty C6 phan Dau tw Xay dung va Phat trién D thi Thang Long sé chinh thic giao dich véi
ma chirng khoan 1a TLD. Bé gitp quy doc gid cé thém théng tin, SGDCK TPHCM xin gidi thiéu mot sb nét
chinh vé& lich st hinh thanh 1ap, qua trinh hoat ddng, nhirng két qua kinh doanh dang chu y cia Céng ty
C6 phan Dau tw Xay dwng va Phat trién D6 thi Thdng Long trong thdi gian qua

= Tén Doanh nghiép: CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI
THANG LONG

= Tén viét tt: THANG LONG DECO.,JSC

= Téntiéng Anh: THANG LONG URBAN DEVELOPMENT AND CONSTRUCTINON
INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY

= Ma chirng khoan: TLD

»  Tru sé chinh: Thén Trung, xa Lién Trung, huyén Dan Phwong, Thanh phd Ha Noi

*  Dién thoai: (+84) 24 3363 1063

= Fax: (+84) 24 3373 3333

=  Website: thanglongdeco.com

= Vvbn diéu l& hién tai: 180.000.000.000 déng

(M6t trém tam muroi ty dong)

=  Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6 0500383583 do S& Ké& hoach va Dau tw thanh phd Ha Noi
cép lan dau ngay 27/05/2009, thay déi lan thir 05 ngay 23/02/2017, (Céng ty CP Béu tw Xay dung va
Phat trién D6 thj Thang Long duoc chuyén déi ttr Cong ty Cé phan Pau tw Xay dung va Phat trién Ha
tdng Ngoc Ha “chuyén déi tr Céng ty TNHH Péu tw va Xay dung Ngoc Ha c6 GCN PKKD sb
0102038527 do S& Ké hoach Péu tw TP Ha Néi cép ngay 29/04/2009, do chuyén tir Céng ty TNHH
Thuong mai va Xay dung Ngoc Ha c6 GCN BKKD sé 0302000049 do S& Ké hoach va Péau tw tinh Ha
Tay cép ngay 21/09/2000").

1. Toém tat qua trinh hinh thanh va phaét trién

Cong ty C6 phan Dau tw Xay dung va Phat trién D6 thi Thang Long tién than 1a Céng ty TNHH Thuwong
mai va Xay dwng Ngoc Ha thanh 1ap thang 09 ndm 2000 vé&i vdn diéu 1& 1a 11 ty ddng nganh nghé chinh 1a
san xuét, ché bién va kinh doanh cac sadn phdm dd gb xay dwng, trang tri ndi ngoai that, xdy dung cac
cbng trinh dan dung, coéng nghiép, giao thdng, thuy loi, dau tw xay dwng ha tang cac cum coéng nghiép
lang nghé. Ngay 09/12/2010 Céng ty chinh thirc dwoc dbi tén thanh Cong ty C6 phan Dau tw Xay dwng va
Phat trién D6 thi Thang Long.

Trong nhi*ng nam gan day Coéng ty Cé phan Dau tw Xay dwng va Phat trién Dd thi Thang Long da co
nhirtng bwéc phat trién vuot bac khéng ngirng. Dén nay Cong ty véi hon 200 can bd cdng nhan vién da
xay dwng rat nhidu cong trinh I&n tai cAc quan huyén cta thanh phd Ha Noi va cac tinh lan can ddng thoi
trong nhirtng nam gan day Céng ty ciing dwa ra dua ra thi trwong cac san phdm van ép (van ép gd pha
keo dd, van ép gd pha phim, van ép tre pha phim) chat lwgng cao phuc vu xay dung va san xuét dé noi
that.



Tinh dén thoi diém ngay 30/09/2017, ngoai hoat ddng xay dwng Cong ty con s& hiru 05 nha may san xuét
gd van ép tai HA N&i va Binh Phwdc véi tdng dién tich trén 17.000m2 trong d6 Céng ty me cé 2 nha may

va 2 Cong ty con s& hiru 3 nha may.
2. Qua trinh tang Vén diéu 1é

Vén diéu |é thanh ap cta Céng ty khi dang ky doanh nghiép 1an dau dwéi hinh thire cong ty cd phan nam
2010 la 11.000.000.000 ddéng. Sau 03 lan diéu chinh vén, dén nay vén diéu 1& cia Céng ty la
180.000.000.000 déng.

3. Pham vi va linh vyc hoat dong ctia Cong ty

Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé 0500383583 do S& Ké hoach Dau tw TP. Ha Noi cap, ding ky
thay di lan thir 05 ngay 23/02/2017, nganh nghé kinh doanh chinh ctia Céng ty bao gém céc linh vic kinh
doanh chinh:

- San xuét, ché bién va kinh doanh cac san phadm d6 gé xay dwng, trang tri ndi ngoai that;

- Xay dwng cac cong trinh dan dung, céng nghiép, giao théng, thuy loi, dau tw xay dwng ha tang

cac cum cdng nghiép lang nghé.
4, Co cau té6 chirc cia Cong ty

Hinh 1: Co cau td chirc cia Cong ty

THANG LONG DECO

CONG TY CON CONG TY CON

Céng ty CP BTXD va CBLS Coéng ty CP XDTM va XSVE
Thang Long Thang Long

CONG TY LIEN KET
Cong ty CP XD va TM Hwng Thinh

Nguén: Thdng Long Deco



5. Co cau bd may quan ly caa Cong ty

Hinh 2: Co cau bd may quan ly ctia Cong ty
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Nguén: Thang Long Deco

6. Co cau Cb déng cua Cong ty tai thei diém 15/09/2017

Bang 1: Co cau C6 dong cuia Cong ty tai thei diém 15/09/2017

I. | C6ddéng noibd 48 6.710.790 37,28
1 HDQT, BKS, BTGB, GBTC, KTT 9 4.540.000 25,22
2. CBCNV 39 2.170.790 12,06
3. | Cb phiéu quy 0 0 0
ll. | Cb dong bén ngoai 268 11.289.210 62,72
1. | Cb doéng trong nwéc 268 11.289.210 62,72
- Céa nhan 268 11.289.210 62,72
- | Téchuc 0 0 0
2. | Cb déng nwdc ngoai 0 0 0
- Céa nhan 0 0 0
- | Téchuc 0 0 0




TONG CONG 316 18.000.000 100,0

Nguén: Thang Long Deco
7.  Danh sach cé déng nam giir ttr 5% tré |én vén cé phan caa Cong ty

Bang 2: Danh sach cé déng nam gitp tir 5% tré [én vén cé phan tai ngay 15/09/2017

1. | Nguyén An Ngoc 3.000.000 16,67%

2. | Nguyén An Quan 1.000.000 5,56%

Nguén: Thang Long Deco
8. Hoat déng kinh doanh

Hoat déng kinh doanh chinh ciia Céng ty bao gém:
- San xuét gb van ép
- Xay dwng cac cong trinh dan dung, céng nghiép, giao thong, thuy loi, dau tw xay dwng ha tang

cac cum cong nghiép lang nghé.
a. Hoat déng san xuat gé van ép

Nhirng ndm gan day hoat dong san xuét van ép cta Cong ty dang c6 sy tang trwdng tét. Tinh dén thoi
diém ngay 30/09/2017, ngoai hoat dong xay dwng Cong ty con s& hiru 05 nha may san xuéat gb van ép tai
Ha Noi va Binh Phuéc véi tdng dién tich trén 17.000m2 trong d6 Cong ty me ¢ 2 nha may va 2 Cong ty
con s& hiru 3 nha may. San pham clia Cong ty phuc vu chinh cho 02 thi trwérng xay dwng I&n 1a Ha Noi
va Thanh phé Hb Chi Minh. V&i viéc tuan thi chét cac tiéu chudn vé ky thuat trong tirng cong doan san
xuét, san phdm van ép cta Thang Long Deco tirng buéc dwoc khang dinh théng qua sy tin nhiém cla
cac nha thau xay dung. Thang Long Deco ciing dang tién hanh dang ky nhan hiéu thwong mai riéng cho
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san pham van ép cua minh.

Bang 3: Danh sach cac nha may san xuéat van ép cta Thang Long Deco tinh dén 30/09/2017
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b. Hoat dong xay dwng

Nguén: Thang Long Deco

Hoat dong xay dwng clia Thang Long Deco hién tai dwgc thwe hién chd yéu tai khu vir cac huyén cua

thanh phé Ha ndi va cac tinh 1an can bao gdém thi cong cac cong trinh giao théng, trwdng hoc, tram y té va

cac cbng trinh dan dung khac.

Mét sé céng trinh céng ty da xay dung:

Xay dung tru sé, céng trinh phu tro huyén dy —

Duong giao théng huyén ME Linh

Truong tiéu hoc Tan Lap

Tuong Mam non Tan Hoi



Hé théng cong trinh thuy loi huyén Mé Linh Cai tao, nang cap ké hé Bong S6
9. Doanh thu va Lei nhuan cua Céng ty qua cac nam
9.1. Doanh thu

Bang 4: Co’ cdu Doanh thu ndm 2015, nam 2016 va 9 thang dau nam 2017
theo tirng nhém san pham

Pon vi: déng

A. Chitiéu Cong ty me

1  Govanép 14.186.759.606 | 42,52 47.885.043.249 | 68,25 67.044.971.137 68,1
Hoat  dbng

2 16.823.110.306 | 50,42 19.242.385.843 27,43 30.409.040.910 | 30,89
xay dwng
Cac hoat
dong  khéc
(cho thué

3 o 2.355.859.085 | 7,06 3.035.645.463 | 4,32 1.002.000.000 | 1,01
may thi céng,
thué nha
xwéng...)

Téng céng 33.365.728.997 100 70.163.074.555 100 98.456.012.047 = 100

B. Chitiéu hop nhat

1  Govanép 84.823.280.068 72,98
Hoat  ddng

2 30.409.040.910 | 26,16
xay dwng




Cac hoat
dong khac
(cho thué
3 i o 1.002.000.000 | 0,86
may thi céng,
thué nha
xwéng...)
Téng céng 116.234.320.978 = 100

Nguén: BCTC kiém toén ndm 2015, 2016 va BCTC 9 thédng dédu ndm 2017 cta Cong ty
DP6i v&i chi tiéu caa Cong ty me: T khi thanh |ap, hoat ddng xay dwng va san xuét gb van ép van |a
hoat déng chinh cdia Céng ty va mang lai doanh thu I&n. Nam 2015, doanh thu xay dwng dat trén 17 ty
ddéng chiém hon 50% doanh thu c& nadm, san xuét gé van ép dat trén 14 ty déng dat 42,52%. Sang ndm
2016 hoat déng xay dwng van cho thdy s ting trwdng so véi ndm 2015 dat trén 19 ty dong tuy nhién ty
trong trén tdng doanh thu giam xubng con 27,43%, ly gidi cho diéu nay la doanh thu van ép tédng manh
trong nam 2016. Nhan thdy sy tiém nang ciing nhw nhu cau ngay cang tang cuda thj trwérng, nam 2016
Cong ty da ddy manh hoat dong san xuét van ép nho d6 doanh thu tlr van ép tdng manh dat trén 47,88 ty
ddng chiém 68,25% trén tdng doanh thu. 9 thang ddu nam 2017 ciing ghi nhan doanh thu tang 4,86 1an,
nguyén nhan chd yéu do ti cudi ndm 2016 dén dau ndm 2017, thi trwdng san xuét cac san pham not that
tr van ép dién ra rat séi dong, nhu cau vé van ép cling nh& d6 ma ting cao. Cong ty khéng nhirng day
manh hoat déng san xuat van ép ma con nhap thém hang tlr cAc nha cung cap khac dé ban thuwong mai
nhdm dap &ng kip thdi nhu cdu cta khach hang. Mat khac, cong ty cling ddy manh hoat déng xay dwng
nhd dé ma nhiéu hang muc céng trinh xay dwng hoan thanh va dwoc ban giao cho cac chi dau tw. Do do,
doanh thu ban thanh phdm, hang héa, doanh thu hop ddng xay dwng déu tang trwdng manh dan dén
doanh thu 09 thang d&u ndm 2017 clia cong ty tdng 4,86 14n so v&i cing ky ndm trwdec. Ngoai ra doanh
thu cia Céng ty con dén tlr cac dich vu cho thué may méc, nha xuwdng dé tan dung tbi da cdng nang st
dung cla cac tai san Cong ty.
DP6i véi chi tieu hgp nhat: Pau nam 2017, Thang Long Deco da dau tw va s& hiru cac cong ty con, cong
ty lién két chuyén san xuét van ép coéng nghiép, xay dwng véi muc tiéu mé réng thi tredng va nang cao
nang luwc thi cdng xay dwng cta Céng ty. Viéc mé rong hoat ddng san xuét kinh doanh lam cho doanh thu
cta Cong ty trong 9 thang dau nam 2017 dat trén 116,2 ty ddng bang 165,66% doanh thu clGa cd nam
2016. Trong dé doanh thu tir van ép dat 84,8 ty ddng (chiém 72,98% trén téng doanh thu); doanh thu tir
hoat ddng xay dwng dat 30,4 ty ddng (chiém 26,16% trén tdng doanh thu); con lai 14 0,86% doanh thu t&i
tr cac hoat déng khéac. Ly gidi cho sw chénh léch vé& co cau doanh thu trong 9 thang dau nam 2017 gitra
van ép va xay dwng la do tinh d&c thi ctia hoat ddng xay dwng, doanh thu thwéng tdng manh vé cudi ndm

sau khi quyét toan va ban giao cac cong trinh.



Bang 5: Co’ cau lgii nhuan gop nam 2015, nam 2016 va 9 thang dau nam 2017

A. Chitiéu Congty me

theo tirng nhém san pham

Don vi: déng

1

Gb van ép

596.561.555

1,79

6.045.013.449

8,62

6.490.097.469

6,59

Hoat dong xay

dwng

358.700.397

1.08

957.917.140

1,36

4.635.419.850

4,71

Céac hoat dong
khac (cho thué
may thi cong,
thué nha

xwéng...)

1.134.648.576

34

2.438.927.228

3,48

89.648.127

0,09

Téng coéng

2.089.910.528

6,27

9.441.857,817

13,46

11.215.165.446

11,39

B. Chitiéu hop nhat

1

Gb van ép

9.330.428.132

8,03

2

Hoat dong xay
dwng

4.635.419.850

3,98

Céc hoat déng
khac (cho thué
may thi céng,
thué nha

xwéng...)

89.648.127

0,08

Téng céng

14.055.496.109

12,09

Nguén: BCTC kiém toédn ndm 2015, 2016 va BCTC 9 thang dau ndm 2017 cda Cong ty

DP6i v&i chi tiéu ctia Cong ty me: Nam 2015 ty trong loi nhuan gop trén téng doanh thu thuan ctia Cong

ty chi dat 6,27 %. Hoat déng san xuét van ép dat ty 1& loi nhuan thap (gan 600 triéu twong (rng véi ty trong

1,79%) do gia van ép gidm bdi anh hwéng cla thi trwdng bat ddng sén cung véi viec gia dau vao cao.

N&m 2016 Cong ty da chi dong toan bd tlr nguyén liéu dau vao téi diu ra ctia sdn phadm, cling véi sw phéat

trién cla thi trwong xay dwng lam gia tdng ca vé doanh thu va ty suét loi nhuan cta hoat dong san xuét

van ép, loi nhuan dat trén 6 ty dong chién ty trong 8,62% trén doanh thu thuan, 9 thang dau ndm 2017 loi

nhuan ti van ép tdng manh I&n 6,49 ty déng.

Hoat déng xay dwng nam 2015 gdp phai nhirtng khé khan trong thi cong va bién dong trong gia ca nguyén

vat lieu do dd ty trong loi nhuan trén doanh thu thuan chi & mac 1,08%, ndm 2016 ty trong trén doanh thu

thuan tang én 1,36% va 4,71% trong 9 thang dau nam 2017 ghi nhan nhirng chuyén bién tich cuc trong

mang xay dwng sau giai doan khoé khan.




DP6i vé&i chi tiéu hep nhat: Viéc s& hivu cac cong ty con, cdng ty lién két cing véi viec mé rong hoat dong
san xuét 9 thang dau nam 2017 loi nhuan tir van ép dat 9,33 ty ddng va dw kién con tdng manh do nhu
cau ngay cang gia tdng cla thj truwong.

Hoat dong xay dwng 9 thang dau nam lai trén 4,63 ty déng gap 4,84 |an loi nhuan xay dwng ca ndm 2016
cho thay dau hiéu tich cwc sau khi mé réng san xuét kinh doanh, cling véi dé 3 thang cudi ciing hira hen
mang lai lgi nhuan 16n khi cac cong trinh hoan thanh va quyét toan.

Cac hoat dong khac nhw cho thué may, cho thué nha xwdng van mang lai lgi nhuan hang nam cho Céng
ty. Viéc tinh toan hop ly vé may moéc clha céac cong trinh xay dwng ctia Cong ty khién cho may méc dwoc

st dung toi da.
9.2. Nguyén vat liéu/cac yéu t6 dau vao trong yéu
9.2.1. Céac yéu té dau vao trong yéu

V&i hoat ddng san xuét va thi cdng ctia Cong ty, ngudén nguyén liéu ctia Céng ty dwoc chia thanh 02 mang
chinh nhw sau:

Vé san xuét van ép:

G4 nguyén ligu: gb nguyén liéu san xuat van ép chd yéu la gé cao su, gb keo, tre (d6i v&i van ép tre) va
mot sé loai cay gb khac. Do la thanh phan chi yéu ciu thanh nén gé van ép nén viéc lwa chon nguyén liéu
dat tiéu chuan anh hwéng trwc tiép téi chat lwong cla san pham. Yéu cau dbi véi gb nguyén liéu 1a loai
than g, ddng déu, dé van ép san xuét ra dat tiéu chuan vé kha nang chiu lwc nhéat thiét phai lwa chon gb
khong dwoc mbi mot, it tat. G& nguyén liéu cta Cong ty nhap tr cac tinh phia Bac nhw Phu Tho, Yén Bai,
Tuyé&n Quang... thdng qua nha cung cap va ho ndéng dan va dwoc lwa chon ky trwdce khi dwa vao san xuét
dé dam bao chét lwgng cling nhw gidm thiéu chi phi trong qué trinh san xuét.

Cung véi d6 nhivng nam gan day, tréng rirng kinh té theo huwéng ndng lam két hop 1a hwéng di mang lai
hiéu qua kinh té cao, dic biét nhan thiéc cla nguwdi dan vé viéc tréng va bao vé rirng da dwoc nang
Ién...dién tich rirng tréng tang 1&n qua cac nam, tinh dén hét nam 2015 dién tich rirng tréng cla nwéc ta
dat trén 3,8 triéu ha. Céng tac tréng rirng ngay cang cé chat lwong va hiéu qua hon ngudn nguyén liéu
cung cap cho Coéng ty nher d6 ciing dwoc 6n dinh va da dang hon.

Keo: Keo dung trong ép van la keo Phenol, keo MR va keo Melamine, tuy thuéc vao tirng don hang va dac
tinh cong trinh ma st dung loai keo san xuét ra van ép phu hop. Keo Phenol c6 gia thanh cao hon céc loai
keo khac tlr 50% dén 80%, dd nén cao va yéu cau thdi gian nén cao hon, tuy nhién van ép dung keo
phenol cé dd cirng cao, phang, chiu nwéc cuc tét vi thé thworng dwoc dung trong nganh cdng nghiép déng
tau, st dung lam van ép pha phim ding trong nganh xay dwng...va s dung nhiéu trong trang tri noi that.
Cé4c loai keo khac phu hop véi cac cong trinh va yéu cau thap hon, gia thanh ré hon. Hién nay, trén thj
trwdng ngudn cung cap keo kha da dang, tuy nhién d& dam bao cho qué trinh san xuét cling nhw chéat
lwong san pham Céng ty chi lwa chon cac dbi tac uy tin va ky hop ddng lau dai.

Vé hoat dong xay dung:

Hoat dong xay dwng can nhiéu ngudn nguyén liéu va cac yéu té dau vao nhu: xi mang, cat, da, sat thép,
gach....tAt cd cac ngudn nguyén liéu nay déu phd bién va da dang vé& chdng loai, chat lwong cla céac
nguyén liéu nay cling khac nhau. Sau thdi gian dai hoat dong trong Iinh vwc xay dwng cung véi kinh
nghiém duc két, Cong ty ludbn cé danh sach cac nha cung cép uy tin, ddm bdo vé sé lwong chét lwong
ciing nhw gia ca én dinh.



9.2.2. Swén dinh cta nguén nguyén vat liéu

V&i nguyén liéu san xuét vén ép:

- Nguén nguyén liéu chinh 1a gb cao su va cac loai gb khac, theo duw kién ké& hoach thanh ly vwon cay
cla cac cong ty cao su trong trong thdi gian téi dap (’ng dd nhu cau vé ngudn nguyén liéu va ké hoach
phat trién 6n dinh cla Cong ty. Ngoai ra, tuy theo tinh hinh thj trwéng, ngudn nguyén liéu ciing co thé la
céc loai nguyén liéu thay thé khac nhw keo |4 tram, théng...

V&i ngudn gé cao su thanh ly cling nhuw mét sé ngudn gd khac két hop dam bao dap rng dwoc cho don vi
lau dai.

Vé&i nguyén vét liéu xay dwng:

Chi phi xay dwng chiu nhiéu anh huéng béi sy bién dong gia ca nguyén vat lieu xay dwng nhw sat
thép, xi mang, cat, da.... Nhirng dién bién trén thi tredng vat liéu xay dwng nhanh choéng tac déng dén gia
ca céac yéu td diu vao cta Cong ty, lam bién déng chi phi dau vao ctia Thang Long Deco. Vi thé Coéng ty
phai diéu chinh dy toan xay dwng cong trinh, diéu chinh gia goi thau, diéu chinh tdng mc dau tw va hop
ddng sau khi d lap du toan chi phi xay dwng.

Viéc diéu chinh mat nhiéu thoi gian thwe hién, lam anh huéng dén tién do xay dwng, tang chi phi dau
tw va gidm hiéu qua kinh té cha dy an, dac biét vdi cac dw an c6 khdi lwong sat thép va gach xay thé 16n
thi gia tri xay 18p tdng cao sé gay ra nhiéu khé khan cho chi dau tw va cac nha thau thi cong. Do dé truéc
khi thwe hién méi cong trinh, Céng ty luén chi déng nghién ctru, dw doan trwéc tinh hinh bién déng cua
vat liéu, déng thdi chi dong dam phan hop ddng véi cac nha cung cap ddm bdo ngudn cung ca vé sbé

lwong, chét lwong va gia thanh.
9.2.3. Anh hwéng cta gia nguyén vat liéu Ién Doanh thu va Lei nhuan Cong ty

Déi voi yéu td diu vao la quy dat, nho loi thé vé dodi ngli nhan sw Quan tri Dy &n giau kinh nghiém cuing
véi sy phdi hop, hé tro tir Khdi Phat Trién Dw An Tap doan Vingroup, Céng ty s& hiru duwoc cac quy dat
dep v&i cac mirc gia dat giao, dat thué hop ly. Thoi gian va chi phi 1am tha tuc cling dworc tiét giam téi da
nh& quy trinh phdi hop chét ché, thdong subt trong toan bd cac khau phat trién dw an nhw xin chap thuan
chd trvong, thiét ké va xin phé duyét quy hoach. V&i quy dat mua va nhan sap nhap, Cong ty tim kiém céac
dbi tac s& hiru cac dy an da hoan thanh gidi phong mat bang, phap ly hoan chinh dé rat ngén thei gian
trién khai, hoan thién dw an. Qué trinh mua dy an hodc quy dat hau hét dwoc Cong ty thwe hién thong qua
dam phan song phwong nhd vao uy tin thwong hiéu ciing nhw ndng lwc phét trién ctia Cong ty va Tap
doan Vingroup.

Déi v&i cac yéu td dau vao 1a cac loai vat liéu xay dwng va/hodc gia phi cac dich vu mua ngoai nhw chi phi
vé sinh, k thuat, bdo vé va céc chi phi tién ich (dién, nwéc), sw bién dong (néu cé) cla cac yéu tb nay sé
c6 tac dong dén doanh thu va loi nhuan ctia Céng ty do cac yéu td nay chiém ty trong dang ké trong co
céu gia thanh, chi phi. D& han ché sy bién déng cla gia ca cac chi phi dau vao, Céng ty huwéng dén viéc
tim kiém va ky két cac hop ddng tron géi véi cac nha cung cp Ién va uy tin, tao cac mbi quan hé bén
virng va lau dai véi nha cung cap, hodc cac don vi ¢ thé cung cap cac dich vu/sdn pham twong tw trong

cung Tap doan dé dam bao tinh &n dinh cua gia ca.



9.3. Chi phisan xuét

Bang 6: Ty trong cac yéu té Chi phi trén Doanh thu thuan nam 2015, 2016 va
9 thang dau nam 2017

Don vi: déong

A. Chitiéu Congty me

Gia  von

1 . ) 31.275.818.469 93,74 60.721.216.738 86,54 87.240.846.601 = 88,61
hang ban
Chi  phi

2 1.976.668.595 5,92 2.300.184.378 | 3,28 1.703.522.109 | 1,73
QLDN
Chi phi tai

3 hink 1.130.143.668 3,39 1.099.720.159 1,57 991.187.178 1,01
chin
Chi  phi

4 8.693.345 0,03 901.214 | 0,001 2.219.322 | 0,002
khac

Téng céng 34.391.324.077 | 103.08 64.122.022.489 | 91,39 89.937.775.210 91,35

B. Chitiéu hop nhat
Gia  von

1 102.178.824.869 87,91
hang ban
Chi  phi

2 3.402.868.599 | 2,93
QLDN
Chi phi tai

3 2.055.900.564 | 1,77
chinh
Chi  phi

4 64.687.578 0,05
khac

Téng céng 107.702.281.610 92,66

Nguén: BCTC kiém toédn ndm 2015, 2016 va BCTC 9 thang dau ndm 2017 cda Cong ty
DP6i v&i chi tiéu caa Cong ty me: Nam 2015, co cAu chi phi clia Cong ty kha cao, gia cd nguyén vat liéu
dau vao san xuét van ép cao la nguyén nhan chinh 1am cho gia vén hang ban dat trén 31,2 ty déng chiém
93,74% trén doanh thu thuan. Ndm 2016 cho thay sy thay ddi rd rét ctia Cong ty, tlr viéc chd ddong nguyén
vat liéu diu vao, tinh toan chi phi xay dwng hop Iy ctia cac cong trinh, ty 1& gia vén trén doanh thu thuan
gidm chi con 86,54% vai tri gia trén 60,7 ty ddng. Cac khoan chi cho quan ly doanh nghiép nam 2016 ting
nhwng do hiéu qua cda hé théng quan ly, cét gidm cac khodn muc chi phi khéng can thiét do dé ty Ié trén
doanh thu thuan gidm tir 5,92% nam 2015 xubng con 3,28% nam 2016. St dung hiéu qua cac khoan vay,
tiét kiém chi phi tai chinh dé gia tang lgi nhuan 1a mét trong nhirng bién phap can thiét dé doanh nghiép
hoat dong tét. Tdng chi phi trén doanh thu thuan gidm tir 103,08% nam 2015 xudng con 91,39% nam 2016
thé hién rd sw chuyén bién tich cwc ctia Thang Long Deco.
N&m 2015, ti trong co' cAu chi phi trén doanh thu thuan cta Céng ty kha cao 103,08%, phan I&n t&i tir yéu
t6 gia von hang ban, viéc gia ca bién ddng va chwa chi ddng ngudn nguyén liéu dau vao khién cho gia cac

mat hang bi déi Ién cao.




DP6i véi chi tiéu hop nhéat: 9 thang dau nam 2017, gia vén hang ban la 102,2 ty déng chiém 87,91%
doanh thu thuan cho thdy Céng ty da én dinh dwoc mec chi phi v& gia vén & mae hop ly. Tuy nhién chi phi
quan ly doanh nghiép téng 1&n 3,4 ty ddng chiém 2,93% doanh thu thuan, viéc mé réng hoat ddng san xuét
kinh doanh ddng thoi kéo theo cac khoan chi phi cta doanh nghiép, chi phi nhan céng... tdng diéu nay
cling ddi hdi Cong ty can co cac bién phap dé hop Iy chi phi cling nhw tadng ndng suét lao dong.

Chi phi tai chinh 9 thang dau nam 2017 khoang 2 ty déng chiém 1,77% doanh thu thuan, day 1a 1ai vay

phuc vu hoat déng, Céng ty cling can c6 cac bién phap s dung vén hop ly va hiéu qua.
9.4. Trinh d6 cong nghé

Phan Ién may méc ctia Cong ty dwoc san xuat tir ndm 2012 trd lai day, thiét ké va tinh ndng s dung phu
hop voi diéu kién san xuat do doé chat lwong va céng nang s dung tbt, 6n dinh. Trang thiét bi may méc
cta Thang Long Deco dwoc chia thanh 02 nhém (rng v&i hoat ddng san xuét kinh doanh ctia Céng ty.

Hé thdng sén xuét g6 van ép: Hoat dong sén xuéat gb van ép can nhiéu may moc thiét bi nhw: may cat, may
béc gb, may trang keo, may ép gb, may tra van....tat ca hoat ddng trong mét day truyén lién tuc do dé phai
ludn d&m bao hoat dong 6n dinh va hiéu qua.

May mac thi cong xay dung: Ngay nay viéc thi cdng xay dwng can sw phuc vu Ién cla may moc, cac thiét
bi gilp nang cao nang suét, dat hiéu qua cao va chinh xac trong cdng viéc. Chinh vi vay, Coéng ty da tap
trung dau tw may mac thi cong hién dai hiéu ndng s dung tét déi vé&i tirng loai cdng trinh. Phan I&én may
méc dwoc nhap khau va mua tir cac doanh nghiép uy tin trong nwéc, vé phia Cong ty cling cé cac budi

trao ddi vé& cach thirc van hanh, st dung cac may méc sao cho dat hiéu qua tét nhét.
9.5. Tinh hinh nghién ctru va phat trién san pham mei

Song song véi viéc phat trién quy mé tai cac ving nguyén liéu diu vao, Céng ty cling tién hanh nghién
ctu thi hiéu san pham tlr thi trwdng nwéc ngoai thong qua cac khach hang cta Cong ty, trén co s& dé tim
kiém cac hé théng day chuyén san xuét, cac ving nguyén liéu dau vao dé dap (rng nhu cau cta khach
hang trong va ngoai nwéc cling nhw ddm bao kha néng tiéu thu ctia Cong ty. Ngoai ra, Céng ty ciing tién
hanh hop tac kinh doanh ho&c lién doanh véi cac dbi tac cé nang lwe nhdm cung nhau phat trién nganh

san xuét van ép Viét Nam.
9.6. Tinh hinh kiém tra, cai thién chat lwong san pham dich vu

Mang san xuat van ép

Co6ng ty c6 moét hé thdng quan ly chat lwong san phdm hoat ddng ddc 1ap theo tirng cong doan xuyén
subt tr khau nhan hop ddng, td chirc san xuat dén giao hang d& dam bao 4n dinh va ngay cang nang cao
chét lwong sadn phdm theo yéu cau cla khach hang. Bo phan nay c6 nhiém vu thue hién kiém nghiém toan
bd tr nguyén liéu, ban thanh phadm, thanh phdm & cac nha may san xuét va kho dwa trén tiéu chuan san
xuét da ban hanh va ap dung tai Coéng ty. Béng thdi, phdng con chiu trach nhiém thiét 1ap va quén ly hé
thdng dam béo chét lwong phi hop véi yéu ciu, ddm bao cho moi s&n phdm san xuét tai Cong ty khi duwa
ra thi trwdng phu hop véi yéu cau vé mat chat lwong. Bo phan cling cha tri viéc phdi hop véi cac bd phan
khac cé lien quan dé xt ly va quyét dinh nhirng van dé lién quan vé:
- Kiém nghiém thiét bi, dung cu san xuét.
- Panh gia nha cung cap, nguyén vat liéu chinh va cac phu liéu dwa vao dwa vao.
- Diéu tra xr ly sy cb.

- Kiém tra méi trwong.



- Pao tao huén luyén.

- Thu héi, tai ché, thanh ly san pham.

- Xem xét khiéu nai khach hang.

- Ty kiém tra.

Mang xay dwng

Lap hé thdng quan ly chat lwong phu hop véi quy mé cong trinh, trong d6 quy dinh trach nhiém cua tirng
ca nhan, tirng bd phan dbi véi viéc quan ly chat lwong cong trinh xay dwng. Lap va trinh chi dau tw phé
duyét bién phap thi cdng trong d6 quy dinh rd cac bién phap bdo dam an toan cho nguwdi, may, thiét bj va
céng trinh tién do thi cong.

Bb tri nhan lwc, cung cp vat tw, thiét bj thi cdng theo yéu cau cla hop ddng, phu hop quy mé tinh chét
cong trinh, bién phap thi cong da dwoc phé duyét va quy dinh cltia phap luat cé lién quan.

Thwe hién dao tao, phd bién cac hé théng quy trinh quan ly chat lwong, bién phap ddm bao an toan lao
dong, phong chay né kip thdi dén cac can bd, cong nhan thi cong trén cong trwong. Tiép nhan va quan ly
tbt m&t bang xay dwng, bao quan méc dinh vi va méc gidi cong trinh khi dwoc ban giao. Phéi hop chét ché
véi Chi dau tw va don vi tw van giam sat thuc hién cac cong tac kiém tra vat tw thiét bi cong trinh, thiét bi
coéng nghé trwdc khi xay dwng va 13p dét vao cong trinh xay dwng theo quy dinh, yéu cu thiét ké va yéu
cau cta hop ddéng xay dwng. Kiém tra gidy phép str dung, kiém dinh cac may mac, thiét bi, vat tw cé yéu
cau an toan phuc vu thi céng xay dwng céng trinh. Kiém tra cac co s& san xuét vat liéu, ciu kién, san
phdm xay dwng phuc vu thi cdng xay dwng cong trinh. Khi nghi ng® cac két qua kiém tra chat lwong vat
liéu, thiét bi Iap d&t vao cong trinh do nha thau thi cdng xay dwng cung cap thi chd dau tw thwe hién kiém
tra trwc tiép vat tw, vat liéu va thiét bi I&p d&t vao cong trinh xay dung.

Thwéong xuyén kiém tra va giam sat trong qua trinh thi cong xay dwng theo ding néi dung bién phéap thi
cong va hé théng quan ly chéat lwong, an toan lao dong da duwoc phé duyét.

T chire nghiém thu chat lwong céng trinh theo dung quy dinh cla phap luat va yéu cau cla don vi tw van
giam sat, chi dau tw. Thuc hién thi cong xay dwng theo ding hop dong, gidy phép xay dwng, thiét ké xay

dwng cong trinh, dam bao chét lwgng céng trinh va an toan trong thi cong xay dwng.
9.7. Hoat dong Marketing

Thwong hiéu Thang Long Deco da duwoc khang dinh qua cac cdng trinh xay dwng va bat déng san xay
dung uy tin trén thj trwdng, véi nhiéu dy an Ién dang trién khai thwong hiéu ctia Cong ty sé& ngay cang
duwoc cing cb. Cong ty tap trung quéng ba thuwong hiéu trén pham vi ca nwéc dé dwa tén tudi dén véi cac
chd dau tw tao co hdi hop tac va phat trién nhirng khach hang méi. Tao thém nhiéu kénh va dau méi thong
tin dé tiép can khach hang. Chién lwoc phét trién ngudn dy an ctia Coéng ty giai doan nay la truc tiép wu
tién tiép can nhirng dw an dau tw xay dwng khu db thi, tda van phong...

Cong ty cling xac dinh rang thwong hiéu Van ép Thang Long ciing la mét tai san quy gia déi véi cong viéc
hinh thanh va phat trién ctia Coéng ty. Do d6, hoat déng quang ba thwong hiéu hién tai dwgc chi trong
nhdm tao dwng thwong hiéu Viét manh véi str mang phat trién d& déng goép cho loi ich xa hdi, cho cong
ddng. Nén Céng ty rat quan tam dén cac hoat dong Marketing nhadm quang ba thwong hiéu cta minh

thdng qua cac chwong trinh xuc tién quang céo, khai thac mé rong phat trién thi truong.



9.8.  Céc hop déng I&n dang thwc hién hodc da ky két

Bang 7: Danh sach mét sé hgp dong chinh da thwc hién

Cong ty TNHH TM va o i
1 Van ép Thang 4/2015 828.040.000
DT Anh Quéan Phat
Cong ty C6 phan Ta Hop déng nguyén tac
2 Y . P P Van ép pha phim Thang 3/2015 .,,p _ 9 oy
doan dau tw PH Gia tri: 2.145.000.000
Cong ty C6 phan . ]
) Hop dong nguyén tac
3 Thwong mai Xay dwng Véan ép Nam 2015 o
Gia tri: 3.718.205.000
Hwng Thinh
Cong ty Co phan Xa Hop déng nguyén tac
4 9y \p Y Van ép phua phim Nam 2015 P g”g.y
dwng Hoang Long Gia tri
Cong ty C6 phan Co khi Hop déng nguyén tac
5 ‘g y=op , Vén ép céc loai Nam 2016 .,,p _ 9 oty
va Xay dwng Bac B6 Gié tri: 6.936.836.500
Coéng ty TNHH MTV Hop ddng nguyén tac
6 Xuét nhap khau Van ép céc loai Nam 2016 Gia tri:
Vietwoodee 10.208.440.000
Cong ty Co phan Xay . ,
) ) ) Hop dong nguyén tac
7 dwng va Kinh doanh Dia Van ép céc loai Théng 5/2016 ]
. Gia tri: 2.925.400.000
0c Hoa Binh (HBC)
Coéng ty TNHH Pau tw
8 Xay 1&p va Thwong mai Van ép pha phim Théng 6/2016 1.596.305.000
Trung Blrc
Doanh nghiép tw nhan )
9 ) L i Véan ép cac loai Thang 8/2016 880.590.909
Kim Chién — Pha Tho
Coéng ty TNHH San xuat
10 Thwong mai Téng hop Van ép céc loai Théang 11/2016 869.550.000
Théi Duwong
Cong ty TNHH MTV Yi ,
11 Tai Van ép céc loai Thang 11/2016 3.279.000.000
ai
Co6ng ty Cb phan Tw van
Pau tv Thwong mai L Thang 10 -
12 ] R Van ép phad phim 10.036.200.000
Dich Vu Xay dwng 12/2016
Quang Minh




13

Ban Quén ly dw &an dau
tw va xay dwng huyén
Mé Linh

Xay lap cac hang muc
phu trg' ngoai nha Thudc
dy an: dau tw xay dung

Cong trinh try s& lam

viéc Huyén ay-HPND-

UBNN huyén Mé Linh

Thang 4/2010

10.699.900.000

14

Ban Quan ly dw an dau
tw va xay dwng huyén
Mé Linh

BPuwdng giao théng ndi
bo, thoat nwéc muwa, via
hé cac tuyén dwdng
(RD-02, 1/3 céc tuyén
dwong RD-04, RD-07)
Thuéc dy an: Ha tang
ky thuét khu trung tdm
hanh chinh Huyén Mé
Linh

Théang 12/2010

8.996.987.000

15

Ban Quan ly xay dwng
diém cong nghiép, lang
nghé Ho Dién

Thi cong san nén, nén
mat dwong, ke, ranh, bé
nwéc thai, bai do xe,
nha diéu hanh
Thudc cbng trinh: HTKT
Diém Céng nghiép —
Tiéu tha Céng nghiép
lang nghé H& Dién, Lién
Trung, Ban Phwong, Ha
No6i

Thang 7/2012

48.313.945.000

16

Ban quan ly dw an Pau
tw va Xay dwng huyén
Mé Linh

Toan bd phan xay Iap ti
KmO0+00 dén Km1+500
Thudc dy an: Dau tw
xay dwng cong trinh cai
tao, nang cap dudng
Chi Bbéng — Kim Hoa
(Giai doan 1), huyén Mé
Linh, Ha Noi

Thang 7/2012

12.774.281.000

Toan bd phan xay I&p tw
Km1+500 dén Km3+167
Thudc dy an: Dau tw
xay dwng cong trinh cai
tao, nang cap dudng
Chi Béng — Kim Hoa

Théang 10/2013

12.690.113.000




(Giai doan 1), huyén Mé
Linh, Ha Noi

17

Ban Quan ly dy an xay
dwng ha tdng dét dich
vy huyén Mé Linh

Giai phong mét bang va
xay dwng dwdng giao
théng tr Km5+930,22

dén Km6+696,48

Thudc dy an: Xay dwng

dwong 35 huyén Mé
Linh, ttr Dai Thinh dén
Quang Minh

Thang 7/2012

12.098.948.000

18

Ban quan ly dw an Dau
tw va Xay dwng huyén
Mé Linh

G6i thau sb 6: Toan bo
phan xay |&p giai doan |
Thubc dv an: Xay dwng
Quang trwdng trung tam

huyén Mé Linh

Thang 2/1013

12.963.314.000

19

Ban bdi thwong giai
phéng mét bang huyén

Séc Son

Xay dwng cac hang
muc: ké chan, san nén,
dwdng giao théng, cap
thoat nwéc, phong chay
chiva chay, td chirc giao
thdng (Khu Thanh Ha,
xa Nam Son)
Thudc dy an: Xay dwng
ha tng khu tai dinh cw
Thanh Ha, x4 Nam Son
va Tién Chu, x& Béc
Son, huyén Séc Son
(phuc vu di dan GPMB
dw an khu LHXLCT Séc
Son)

Thang 06/2013

13.841.265.000

20

Ban bdi thuweng gidi
phéng méat bang huyén

Séc Son

Xay dwng nghia trang
thén Phic Xuan xa Bac
Son
Thudc dy an: Xay dwng
nghia trang tai hai xa
Nam Son, Bac Son
phuc vu GPMB dy an
Khi LHXLCT Séc Son.

Thang 5/2014

6.912.603.000

21

Ban Quan ly du an Pau

G6i thau 01: Thi cong

Thang 5/2015

3.234.258.000




tw va Xay dwng

xay dwng
Thudc dw an: Cai tao
nang cap hé Bang Sb,
huyén Thach Thét, Ha
No6i

22

Ban Quan ly dy an
Chuwong trinh nwéc
sach va vé sinh néng

thén

Xay dwng mang duong
éng cap nwéc thude xa
Ha Hbi, thudc dy an
Cép nuwéc sach lién xa
Lién Phwong, Van Tao,
Ha Hbi, Hong Van, Thw
Pha huyén Thwong Tin,
Ha Noi

Thang 3/2016

6.901.355.000

23

Ban Quan ly dy an
Quan Long Bién

Xay dwng dudng giao
thdng, thoat nwéc mua,
thoat nwéc thai, té chire

giao thdng, cay xanh

(doan tr Km0+00 dén

Km0+400,94)
Thudc dy an: Xay dwng
tuyén dworng 25m tir dé
song Bubng dén tuyén

dwong quy hoach mat
cat ngang 40m, phudng

Ngoc Thuy, Long Bién,

Ha Noi

Thang 8/2016

8.843.842.000

24

Ban Quan ly dw an
Quan Nam T Liém

Xay dwng va mua sam
thiét bi, chi phi hang
muc chung
Thudc dy an: Xay dwng
trwéng THCS Pai M6 2

Thang 9/2016
dén 2018

35.675.752.419

25

Ban Quan ly dw an Pau

tw va Xay dyng

Xay dwng dudng hanh
lang chan dé tuyén dé
H@ru Da, Hir Hong,
Huyén Ba Vi, TP Ha Noi

Thang 11/2016
dén 2017

6.009.931.000

10.

B&o céo két qua hoat déng kinh doanh

10.1. Tém tat mét sé chi tiéu vé hoat ddng san xuat kinh doanh (N&m 2015, 2016 va 9 thang déu
nam 2017)

Két qua hoat ddng kinh doanh ciia Céng ty ndm 2015, 2016 va 9 thang dau ndm 2017



Bang 8: Két qua hoat déng kinh doanh ctia Céng ty ndm 2015, 2016 va 9 thang dau ndm 2017

Don vi: déng

A. Chitiéu Congty me

Téng gia tri tai

1 . 103.217.103.503 | 151.100.399.893 46,48 252.586.658.207
san

2 Vén cht sé hiru 88.283.935.566 95.119.558.090 7,74 187.946.753.631

3 Doanh thu thuan 33.365.728.997 70.163.074.555 110,28 98.456.012.047
Loi nhuan tir hoat

4 ) 226.060.899 7.558.174.023 3243 9.782.024.828
dong kinh doanh

5 Loi nhuan khac 10.654.465 1.018.464.917 9464 54.576.773
Loi nhuan trwéc

6 thué 236.710.364 8.576.638.940 3523 9.836.601.601

ué

Loi nhuan sau

7 ) 124.221.852 6.861.311.152 5423 7.827.195.541
thué

8 Ty & lgi nhuan
tré cé tirc

9 LNST/VCSH binh

1,4% 7,5% 435% -
quan
B. Chitiéu hop nhat

Téng gia tri tai

tra cd tirc

1 X - - - 276.041.383.795
san

2 Vén chi s& hivu - - - 193.421.433.883

3 Doanh thu thuan - - - 116.234.320.978
Loi nhuan tir hoat

4 ) - - - 11.223.602.505
dodng kinh doanh

5 Loi nhuan khac - - - 77.703.342
Loi nhuan trwéc

6 ) - - - 11.301.305.847
thué
Loi nhuan sau

7 ) - - - 9.265.652.190
thué

8 Ty 1& lgi nhuan -

LNST/VCSH binh




quan

Nguén: BCTC kiém toén ndm 2015, 2016 va BCTC 9 thang dau ndm 2017 cda Céng ty

10.2. Nhirng nhan té anh hwéng dén hoat déng san xuét kinh doanh
10.2.1. Thuan loi

Nén kinh t& nwéc ta dang trong qué trinh m& clra va hodi nhap véi nén kinh té quéc té va khu vuc, doi hdi
nha nuwéc phai cé nhirng chinh sach cu thé dé khuyén khich phat trién nén kinh té trong d6 linh vuc xay
dwng bat dong san da dwoc nha nwéc dac biét quan tam. Trong nhitng ndm téi linh vuc bat dong san co
nhiéu co hdi phat trién hon nhd vao cac chinh sach néi 16ng cho ngudi nwéc ngoai dwoc sé hivu nha &
Viét Nam. Béi ngli cong nhan vién clda Cong ty co nhiéu nam kinh nghiém, c6 nang lyc trién khai cong viéc
tt cling 1a mét trong nhirng yéu té thuan lgi gitp trong Cong ty c6 kha nang tiép tuc trang cac géi thau Ién
trong thoi gian sap tdi.

Trong Iinh vuwe san xuét, tng dung cta van ép trong ddi sdng va xay dwng ngay cang gia tang, clng voi
viéc cac san phdm dwoc nghién clru dé dap (ng nhiéu muc dich khac nhau khién cho nganh san xuét van
ép c6 nhiéu trién vong phat trién. Ngudn nguyén liéu dau vao 6n dinh cung véi chinh sach phat trién trong

rirng kinh t& ca Nha nwéc ciing 1a nhan té thuan loi cho hoat ddng san xuét cta Cong ty.
10.2.2. Kho6 khan

Canh tranh trong nganh : nganh xay lap la nganh cé canh tranh trong ndi bdé nganh rat gay gét. Linh vuc

xay l&p mang lai doanh thu cht yéu cho Céng ty trong nhirng ndm qua canh tranh néi bé nganh gay gat da
day ti suat loi nhuan bién cta nganh xay lap xuéng murc rat thip. Do vay ma doanh thu tuy I&n nhung loi
nhuan mang vé khoéng cao, doi hdi Cong ty phai c6 gang nd luc trong khau quan ly chi phi, hoan thién ho
so dé nang cao hiéu qué hoat dong.

Hién nay c6 rat nhiéu Cong ty san xuét van ép véi nhiéu san phadm, mau ma va cong nghé khac nhau gay
khé khan cho Céng ty trong viéc tim kiém va mé réng khach hang. Nhan thirc dwoc khé khan nay, Céng ty
lubn dat ra va tuan tha cac quy chuén trong khau san xuét d& dwa ra cac san phdm véi chéat lwong tbt
nhét, ngoai ra viéc nghién ctru sadn phadm méi dap (ng nhu cau, thi hiéu ngay mét phat trién cda thj trudng
gitp cho Céng ty nang cao kha nang canh tranh véi cac cong ty cung nganh.

No dong trong linh vire xdy dung: No trong linh viee xay dwng 1a moét thach thire Ién cho tat ca cac doanh

nghiép hoat ddng trong nganh xay l&p va Céng ty khéng 1a mét ngoai 1&.
11. Vithé cta Céng ty so vé&i cac doanh nghiép khac trong cing nganh
11.1. Vithé cta Cong ty trong nganh

Cong ty Cb phan Dau tw Xay dwng va Phat trién D6 thj Thang Long dén hién tai hoat dong trong nganh
xay dwng da dwoc 17 nam, bang sy sang tao, nang ddng, tao uy tin bang chéat lwong, tién dd cong trinh,
cbng ty d&a cé nhirtng bwédc phat trién khéng ngirng I&n manh tré thanh doanh nghiép cé uy tin trong linh
vwe xay dwng, mang lai niém tin cho khach hang. V&i sw két hop véi sédn xut van ép nén chi phi thué
nguyén vat liéu dé trién khai xay dwng ctia cong ty da dwoc gidm tai rat nhidu. Cong ty ludn chu trong dau
tw trang thiét bi, may moc hién dai, 4p dung cac phwong phap méi va cong nghé thi cong tién tién trong

xay dwng.



Mé&c du san lwong van ép san xuét ra la chwa 16n, tuy nhién Cong ty ludn lay tiéu chi chat lwong san phidm
la hang dau va 1a yéu tét cbt 16i mang lai uy tin cho Cong ty, do d6 cac san pham van ép dwoc nhiéu khach
hang wa chudng.

Vj thé vé quy mé

Cong ty cé hé théng kho bai quy mé Ién va hé théng day chuyén may mac thiét bi sén xuét van ép cong
nghé cao véi téng dién tich 5.200 m2, tbng céng xuéat 1.600 tAm/ngay dé ddm bao sw én dinh va dap ng
dd nhu cau khach hang. Ngoai ra hai cong ty con véi 3 xwdng san xuat dwoc xay dwng trén téng dién tich
hon 30.000 m2 véi hé théng may méc hién dai gidp cho cdng ty cé nhivng bwéc phat trién manh trong viéc
san xuét van ép dat tiéu chuan trong xay dwng.

Hoat déng xay dwng la hoat dong chinh va ciling la hoat ddng mang lai sy khac biét ciia Thang Long Deco
S0 v&i cac coéng ty cling nganh, ddi ngd thi cdng kinh nghiém, trang thiét bi, may méc va néng lwc tai chinh
tt dam bado Coéng ty co thé thi cong nhiéu cong trinh clng lic ma van dadm bao tién dd ciing nhw chét
lwgng cbéng trinh.

Vi thé nang Iwc tai chinh

Tiém lwc vé tai chinh cha Céng ty dwgc danh gia 1a twong déi manh so véi Cong ty khac trong nganh kinh
doanh van ép va nganh xay dwng. Trong s6 cac doanh nghiép tw nhan vé xay dwng va san xuét van ép
hién nay trén thj tredng Viét Nam, Cong ty dwoc xem la mét trong nhirng thwong hiéu manh, véi tiém lwc
tai chinh virng chéc, 6n dinh va hiéu qua cao trong két quéa san xuét kinh doanh. Viéc tinh toan trwdc chi
phi méi dw &n xay dwng, xay dwng ké& hoach tai chinh vira ddm bao tién d6 dw an vira gitp Cong ty tbi da

hoa ngudn tai chinh, nang cao hiéu qua st dung vén.
11.2. Trién vong phaét trién chia nganh

Nén kinh t& Viét Nam dang trong giai doan téng trwéng cao, téc dd tang trwdng binh quan 7%. Nam 2016
dwoc xem la mot nam day khé khan déi véi toan bd nén kinh té trong nwéc, tuy nhién tinh chung ca nam
tbng san pham trong nwéc ting 6,21%, trong dé khu vuwe cong nghiép va xay dwng tang 7,57%. Hai mang
hoat ddng I&n ctia Cong ty la thi cdng xay dwng va san xuét van ép cong nghiép chac chan sé cé diéu kién
thuan loi dé phat trién. Trong do, hoat déng thi cong xay dwng ctia Cong ty gan bo chét ché véi viéc dau
tw xay dwng cac cong trinh giao théng, xay dwng cdng nghiép va dan dung. Déi véi xay dung cac cong
trinh giao théng, Nha nuwéc cé chi trwong sé wu tién tiép tuc dau tw xay dwng 16n hé thdng co sé ha tang
giao théng. Dbi véi cac hoat ddong khac nhw xay dwng céng nghiép va dan dung, cing véi sy hdi nhap
kinh t& quédc té&, chic chén nhu cau xay dwng con rat 1&n.

Cung véi nhu cau thi cong xay dwng, hoat dong kinh doanh van ép cta Cong ty ciing dwoc danh gia co
tiém nang phat trién tét do day 1a sédn pham can thiét trong linh vuc xay dwng. Cong ty déng trén dia ban
Ha Noi, day ciing 1a thuan lgi dé Cong ty phat trién kinh doanh khu d6 thi, dau tw bat dong san. Dinh

hwéng ctia Cong ty sé tim kiém co hoi kinh doanh phét trién trong linh vuc nay.



12. Tinh hinh c6ng ne ctia Cong ty
a. Téng sé ng phaithu

Bang 9: Chi tiét cac khoan phai thu ctia Coéng ty

Don vj tinh: déng

A. Chitiéu Congty me

1 Phai thu khach hang

8.648.828.294

36.865.520.682

40.681.506.102

2 Tra trwdc ngudi ban

1.134.074.360

11.211.548.859

10.179.915.390

3 Khoan cho vay

23.030.000.000

18.030.000.000

4 Phai thu khéac

1.524.348.101

5.777.464.702

824.953.015

Téng céng

34.337.250.755

53.854.534.243

69.716.374.507

B. Chitiéu hop nhat

1 Phai thu khach hang - - 47.885.438.929

2 Tra trwdc ngwoi ban - - 23.276.777.853

3 Khoan cho vay - - 20.030.000.000

4 Phai thu khéac - - 3.175.037.759

Téng céng 94.367.254.541

Nguén: BCTC kiém toén ndm 2015, 2016 va BCTC 9 thang dau ndm 2017 cda Cong ty
b. Téng sé no phaitra

Bang 10: Chi tiét cac khoan phai tra caa Cong ty

Don vij tinh: déng

A. Chitiéu Congty me
1 Phai trd nguwdi ban 4.193.342.157 22.065.886.404 41.364.033.445
2 Nguwoi mua tra tién trwde 267.505.000 20.046.212.000 6.327.995.000
3 :Zié va cac khoan pha 184.788.000 1.909.497.191 2.395.647.104
4 Phai trd ngudi lao dong - - -
5 Chi phi phai trd ngan han 30.307.704
6 Phai tra khac 2.055.000 15.819.620 70.100.870
7 Vay va ng 9.469.228.630 11.708.333.338 13.008.393.865




8 Dw phong phai trd ngén han

816.249.150

235.093.250

235.093.250

Téng céng

14.933.167.937

55.980.841.803

63.431.571.238

B. Chitiéu hgp nhéat

1 Phai tra nguwoi ban

37.480.202.072

2 Ngwoi mua tra tién trwée

6.460.995.000

Thué va cac khoan phai

3 A 2.490.796.645
nop

4 Phai trd ngwoi lao déng 34.974.000

5  Chiphi phai trd ngan han 152.967.314

6 Phai tra khac

2.053.694.660

7 Vay va ng

19.005.004.365

8 Dw phong phai trd ngan han

235.093.250

Téng céng

67.913.727.306

Nguén: BCTC kiém todn ndm 2015, 2016 va BCTC 9 thédng dédu ndm 2017 cta Cong ty

13. Céc chi tiéu tai chinh cha yéu

Bang 11: CAc chi tiéu tai chinh

1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan
+ Hé sb thanh toan ngan han: )

TSLD/No ngén han Lan 32 LA
+ Hé s6 thanh toan nhanh:

TSLD — Hang tdn kho Lan 2,44 1,33

No¢ ngén han

2. Chi tiéu vé co cau vén
+ Hé sb No/ Téng tai sén % 14,47 37,05
+ Hé s6 Ng/ Von chu s& hivu % 15,72 58,93
3.Chi tiéu vé nang lwc hoat dong
+Vong quay hang ton kho:
Gia vén hang ban vong 2,89 4,04
Hang tdn kho binh quan
+ Doanh thu thuan/ Téng tai sén binh quan Lan 0,32 0,55
4. Chi tiéu vé kha nang sinh I&i
+ Hé sd Loi nhuan sau thué/ Doanh thu thuan % 0,37 9,74
+ Hé sb LNST/ Vén chi sé& hiru binh quan % 0,14 7,45




+ Hé sb LNST/ Téng tai sén binh quan % 0,12 5,38

+ Hé sd Loi nhuan tr HDKD/ Doanh thu thuan % 0,68 10,77

Nguén: BCTC kiém toén ndm 2015, 2016 va BCTC 9 thang dau ndm 2017 cda Céng ty

14. Ké hoach lgi nhuan va cé tirc trong nam tiép theo

Bang 12: Ké hoach Igi nhuan va cé tiec ndm 2017 va 2018

Doanh thu thuan 210 199,3% 280 33,33
Chi tiét:
Gé van ép 140 192,27% 180 28,57%
1 | Hoat déng xay dung 65 237,84% 93 43,08%
Céac hoat ddng khac (cho
thué may thi cong, thué nha 5 64,71% 7 40%
xwoéng...)
Loi nhuan sau thué 20 191,49% 30 50%
Chi tiét:
Gé6 van ép 12 176,63% 15 25%
2 Hoat dong xay dung 4.4 663% 10,8 145,45%
Céac hoat ddéng khac (cho
thué may thi cong, thué nha 3,6 87,39% 4,2 16,67%
xwoéng...)
3 Vén diéu & 180 - 180 -
4 Ty ’ & Loi nhu?n sau 05 ] 1071 ]
thue/Doanh thu thuan
5 | Cotuc 10% - 14% -

Nguén: Thdng Long Deco




